REGULAMIN

Ustalania wnoszenia i rozliczania wkladéw mieszkaniowych

i budowlanych Ilokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy

i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum -Wola”

. WKEADY BUDOWLANE 7Z NOWYCH INWESTYCJL.

§1

. Zaliczkg na wkiad budowlany wnosi si¢ w wysoko$ci nie mniej niz 20%
planowanego czlonkowskiego kosztu budowy lokalu, garazu lub miejsca
postojowego  przed rozpoczgciem inwestycji. Pozostala cze$¢ osoba
zakwalifikowana do przydzialu mieszkania z nowej inwestycji moze wnosi¢
systemem ratalnym, wg ustalen okreslonych w umowie.

. W przypadku sfinansowania czg¢$ci budowy lokalu zaciagnigtym przez
Spotdzielni¢ kredytem bankowym, koszty zaciagnigtego kredytu w takiej
samej czesci dolicza si¢ przy ustalaniu rzeczywistego cztonkowskiego kosztu
budowy danego lokalu.

. Ostateczne ustalenie wkladu budowlanego na dany lokal mieszkalny,
uzytkowy, garaz czy miejsce postojowe nastepuje po ustaleniu rzeczywistego
cztonkowskiego kosztu budowy przy uwzglednieniu zasad o ktérych mowa
w § 4 pkt. 3a, 3b, 3d, 3e, 4 Regulaminu realizacji i rozliczania Inwestycji
w S.M. ,,Centrum - Wola” z zachowaniem terminu okreslonego w § 4 pkt 1b
Regulaminu realizacji i rozliczania Inwestycji w S.M. ,,Centrum - Wola”.

§2

Szczegolowe zasady i terminy wnoszenia zaliczkowych wptat na wklad
mieszkaniowy lub budowlany okre$la umowa zawarta pomiedzy  Zarzadem
Spoldzielni, a osoba zakwalifikowana do przydzialu mieszkania z inwestycji.
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II. ZASADY ROZLICZEN WKEADOW ZA LOKALE ZWALNIANE
PRZEKAZYWANE DO DYSPOZYCJI SPOLDZIELNI PO
WYGASNIECIU PRAWA DO LOKALU.

§3

Jezeli prawo do lokalu wygasto przed 26.09.1994 r. ( przed dniem wejscia w
zycie ustawy nowelizujacej Prawo Spéldzielcze) rozliczenie wkiadow
dokonuje si¢ na podstawie przepisow wowczas obowigzujacych, a po tej dacie
na podstawie niniejszego regulaminu.

§4

1. W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu Spdldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy po zaktualizowanej
wysoko$ci odpowiadajacej procentowe] wielkosci wniesionego faktycznie
wkladu mieszkaniowego w momencie zasiedlania danego lokalu po dokonaniu
odliczen 1potragcen okreslonych w pkt 6 niniejszego paragrafu.

2. Podstawe aktualizacji wkladu mieszkaniowego stanowi ostatnio uchwalony
przez Zarzad rzeczywisty czlonkowski koszt budowy lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku nie ustalenia rzeczywistego kosztu  budowy lokalu
mieszkalnego podstawe aktualizacji stanowi ostatnio uchwalony przez Rade
Nadzorczg planowany cztonkowski koszt budowy lokalu mieszkalnego.

4. Kiedy od daty uchwalenia planowanego lub rzeczywistego czlonkowskiego
kosztu budowy lokalu mieszkalnego uptynat czas dluzszy niz trzy lata liczony
na dzien sporzadzonej aktualizacji wkiadu mieszkaniowego, wowczas
podstawe aktualizacji wkladu mieszkaniowego stanowi cena mieszkan o
podobnym standarcie na lokalnym wolnym rynku lokali mieszkalnych podana
w formie uchwaty Rady Nadzorczej.
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5. Od zaktualizowane] warto$ci wkladu mieszkaniowego dokonuje si¢ kolejno
odliczen i potracen:

W amortyzacji wg przepiséw § 9 ust. 2 w wysokosci odpowiadajacej stawce
procentowej wniesionego faktycznie wkladu mieszkaniowego w momencie
zasiedlania danego lokalu,

M ostatnio ustalonego zadluzenia wraz ze skapitalizowanymi odsetkami z
tytulu kredytu zaciggnigtego na realizacje mieszkania,

B innych zobowiagzan wobec Spéldzielni, szczegdlnie zaleglych naleznosci za
uzytkowanie lokalu.

6. W przypadku zwolnienia lokalu mieszkalnego, na ktorym warto$¢ nie
sptaconego kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami od kredytu
bankowego jest wyzsza od ustalonej réwnowartosci prawa do lokali,
Spoldzielnia przyjmuje lokal bez prawa do zwrotu wktadu mieszkaniowego.

§5

W razie wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu Spoldzielnia jest
zobowigzana ui$ci¢ uprawnionemu réwnowarto$¢ tego prawa ustalong w
trybie § 6 po potraceniu:

a) naleznosci z tytulu nie wniesionej czes$ci wkiadu,

b) w przypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez
Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami,

¢) inne wierzytelnosci wobec Spétdzielni, szczegolnie nalezno$ci za zalegle
optaty za uzytkowanie lokalu.

§6

W celu ustalenia rOwnowarto$ci wlasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
przeprowadza przetarg wg zasad okres$lonych w Regulaminie przyjmowania
w poczet czlonkéw, przydzialu i zamiany mieszkan oraz wynajmu lokali w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum - Wola”.
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§7

1. Wyplata wkladu mieszkaniowego lub budowlanego bylemu czlonkowi,
spadkobiercom lub prawnym nastgpcom czlonka osoby prawnej nast¢puje w
ciagu 3 miesigcy od dnia wygasnigcia prawa do lokalu a w razie wszczgcia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciggu
3 miesigcy od zawiadomienia Spoéldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.
Wryplata zaliczek wplaconych na wkiad budowlany lub garazowy nastepuje w
ciagu 3 miesi¢cy od dnia ustania cztonkostwa. -

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagal si¢ zwrotu wkladu
mieszkaniowego przed uplywem 1 miesigca od dnia oproznienia lokalu przez
czlonka oraz zamieszkale w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od
czlonka.

1. WKYADY NA MIESZKANIA 7Z ODZYSKU WOLNE W_SENSIE

PRAWNYM 1 FIZYCZNYM.

§8

1. Wkiad mieszkaniowy na lokal z zamiany Zasiedlany na zasadach lokatorskich
czlonek otrzymujacy przydziat wnosi w takiej wysokosci w jakiej przyshuguje
zwrot poprzednikowi po aktualizacji ustalonej wg przepisow § 4.

2.Jezeli w okresie migdzy ustaniem spoldzielczego prawa do lokalu, a
ponownym przydzialem tego lokalu nastgpi wzrost wartosci tego lokalu,
cztonek obejmujacy ten lokal wnosi wkiad obliczony od aktualnej warto$ci.
Postanowienie to stosuje si¢ do mieszkan lokatorskich i wlasno§ciowych.

3.Jezeli na przydzielonym lokalu cigzy zadluzenie z tytulu kredytu
wykorzystanego na realizacje wraz z nalozonymi odsetkami, czionek
przyjmujacy przydzial mieszkania przyjmuje to zadluzenie.
Zobowiazanie wymaga formy pisemne;.
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§9

. Zarzad Spoéldzielni moze zmieni¢ charakter odzyskanego mieszkania z
lokatorskiego na wlasno$ciowy przyjmujac za podstawe wyliczenia wktadu
budowlanego rzeczywisty czlonkowski koszt budowy uchwalony przez
Zarzad. | _

Przepisy § 4 pkt 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.

. Od wyzszej wyliczonej wartosci odejmuje si¢ stopien amortyzacji ustalonej
nastgpujaco:

do 31.12.1989roku - 1%  wartosci za kazdy rok
0d 01.01.1990 roku - 1,5% warto$ci za kazdy rok

Ustalony wskaznik amortyzacji nie moze by¢ wigkszy niz 25%.

. Po odliczeniu amortyzacji, kiedy lokal wymaga remontu wynikajacego z
ponadnormatywnego zuzycia, odlicza si¢ od wkiadu budowlanego koszty
takiego remontu skalkulowane przez Spétdzielnie. '

. Ustalona zgodnie z powyzszymi punktami kwota stanowi wymagany wklad
budowlany.

§ 10

. Wylicytowana w trybie przetargu kwota ponad wymagany wkiad budowlany
przeznaczona jest w poczet funduszu remontowego spotdzielni i nie jest
zaliczana do wysokosci wkladu budowlanego za dany lokal.

. Przed przystgpieniem do przetargu na zbycie spéldzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu oferent winien zlozy¢ o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na
przekazanie wylicytowanej kwoty ponad wymagany wkiad budowlany na cele
statusowe spoldzielni 1 Ze w przypadku zwrotu spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu nie bedzie zadat zwrotu nadptaconej kwoty.
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IV. PRZEKSZTALCENIE LOKATORSKIEGO PRAWA NA

WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 11

Na pisemne zadanie czlonka i po wniesieniu przez niego wkladu
budowlanego, Spéldzielnia jest obowigzana w terminie nie dluzszym niz 3
miesiace dokona¢ przeksztatcenia przystugujacego mu prawa do lokalu
mieszkalnego z lokatorskiego na wiasnosciowe. Oswiadczenie Spoldzielni
powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci zitozone w formie pisemne;.

§ 12

. Warto$¢ wymaganego wkladu budowlanego ustala si¢ przyjmujac za podstawe
ustalenia w § 9 pkt 1 12 niniejszego regulaminu.

. W poczet wymaganego wkiadu budowlanego zalicza si¢ wniesiony wkiad
mieszkaniowy zaktualizowany wg zasad jak w ust. 1 1 art. 218 § 3 Prawa
Spétdzielczego.

. Wplata uzupeliajagca wnoszona przez czlonka moze by¢ rozlozona na
miesigczne nieoprocentowane raty w liczbie nie wigkszej niz 24.

. Od wyliczonej wartosci wplaty uzupehliajacej odlicza si¢ bonifikate w
wysokosct 1,5% za kazdy pelny rok stazu czlonkowskiego w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,.Centrum - Wola” z uwzglgdnieniem stazu jej prawnej
poprzedniczki.

. Jezeli wplata uzupelniajaca wnoszona jest jednorazowo to udziela si¢ ulgi w
wysokosci 10% naliczonej od wysoko$ci wymaganej wptaty uzupekniajace;.

§13

Przeksztalcenie lokatorskiego prawa na wlasno$ciowe prawo do lokalu
nastepuje po wniesieniu przez cztonka wymaganego wkladu budowlanego.
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V. WKEADY NA LOKALE UZYTKOWE, GARAZE 1 MIEJSCA
POSTOJOWE W GARAZACH WIELOSTANOWISKOWYCH.

§ 14

Budowe¢ garazy 1 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
finansujq cztonkowie z wlasnych $rodkéw, ktdre stanowia wkiad garazowy.

§ 15

Po wygasnigciu spotdzielczego prawa do garazu lub miejsca postojowego w
garazu wielostaniskowym Spoldzielnia zwraca  uprawnionej osobie
zwaloryzowang réwnowartos¢ wkladu budowlanego dla tego garazu czy
miejsca postojowego wyliczong wg zasad jak w § 18.

§ 16
Czlonek uzyskujacy przydzial garazu czy miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym wnosi wklad garazowy w wysoko$ci naleznej
poprzednikowi.

§ 17

Jezeli Spoldzielnia buduje garaze lub miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym w celu przeniesienia ich wlasno$ci, cztonkowie na rzecz
ktérych przenosza jest wlasno$¢, pokrywaja wszelkie koszty zwigzane z ta
CZynnoscia.

§18

1. Lokale uzytkowe inne niz garaze Spoldzielnia moze realizowaé ze Srodkow
whasnych lub srodkéw cztonkow.
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2. Jezeli lokal uzytkowy  zrealizowany zostal ze s$rodkéw czlonka, po
wygasnigciu spoldzielczego prawa do lokalu (lokal wolny w sensie prawnym)
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej rownowartos¢ wkladu budowlanego
po jego aktualizacji. Aktualizacji wartosci 1m* powierzchni uzytkowej lokalu
dokonuje si¢ biorac za podstawe cztonkowski koszt budowy 1m? powierzchni

uzytkowej lokali uzytkowych ostatnio uchwalony przez Zarzad
uwzglednieniem odpowiednio przepiséw § 4 pkt 3 1 4.

3. Od wyzszej ustalonej wartosci odlicza si¢ stopien amortyzacji:
a). za lokale wybudowane w budynku mieszkalnym:

do31.12.1989roku - 1%  warto$ci za kazdy rok
od 01.01.1990 roku 1,5% warto$ci za kazdy rok

b). za lokale wolnostojace:

do 31.12.1989 roku
0d 01.01.1990 roku

1,5%  wartos$ci za kazdy rok
2,5%  wartoS$ci za kazdy rok

Amortyzacja nie moze przekroczy¢ wskaznika 25%.
4.0d ustalonej wielko$ci wkladu budowlanego po odliczeniu amortyzacji
dokonuje si¢ potracen:

M zadluzenia wraz ze skapitalizowanymi odsetkami z tytulu zaciggnigtego
kredytu na realizacj¢ lokalu,

® innych zobowiazafn wobec Spoétdzielni , szczegdlnie zaleglych nalezno$ci
za uzytkowanie lokalu.



VL. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§19

1. Regulamin uchwalon zostal przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 'd J. /i /’ﬁ % { ......
M,J/\JH Mf) @6 / jf
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UCHWALA Nr. 21/111/99

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum — Wola”
Z dnia 21.01.1999rr. w sprawie zmian Regulaminu Ustalania, Wnoszenia
i Rozliczania Wkladéw Mieszkaniowych i Budowlanych Lokali
Mieszkalnych, Uzytkowych, Garazy i Miejsc Postojowych w garazach
Wielostanowiskowych w S.M. ,,Centrum — Wola”

Na podstawie § 14 pkt.4 oraz § 53 pkt. 17 Statutu Spéitdzielni uchwala si¢ co
nastgpuje:

§1

Rada Nadzorcza przyjeta zmiany do Regulaminu Ustalania, Wnoszenia i
Rozliczania Wkladow Mieszkaniowych 1 Budowlanych Lokali Mieszkalnych,
Uzytkowych, Garazy i Miejsc Postojowych w Garazach Wielostanowiskowych
w S.M.,,Centrum — Wola” tj:

1).§ 9 pkt.1 otrzymuje nowe brzmienie:
Zarzad Spoldzielni moze zmieni¢ -charakter odzyskanego mieszkania z
lokatorskiego na wlasnosciowy przyjmujagc za podstawe wyliczenia wkladu
budowlanego rzeczywisty cztonkowski koszt budowy uchwalony przez Zarzad.
Przepisy § 4 pkt. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.

2).§ 9 dopisuje si¢ pkt.4 w brzmieniu:

Ustalona zgodnie z powyzszymi punktami kwota stanowi wymagany wklad
budowlany.

3). § 10 otrzymuje nowe brzmienie:
1. Wylicytowana w trybie przetargu kwota ponad wymagany wktad budowlany

przeznaczona jest w poczet funduszu remontowego spétdzielni i nie jest
zaliczana do wysokos$ci wktadu budowlanego za dany lokal.
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2. Przed przystapieniem do przetargu na zbycie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oferent winien zlozy¢ oswiadczenie o
wyrazeniu zgody na przekazanie wylicytowanej kwoty ponad wymagany
wktad budowlany na cele statusowe spoétdzielni i ze w przypadku zwrotu
spotdzielczego wihasno$ciowego prawa do lokalu nie bedzie zadat zwrotu
nadptaconej kwoty.

4). § 12 pkt. 1 wykresla si¢ tekst po slowie ,,okreslone” i wpisuje si¢ w to
miejsce tekst o brzmieniu:

w § 9 pkt.1 i 2 niniejszego regulaminu.
5). § 12 pkt. 3 otrzymuje nowe brzmienie:

Wplata uzupelniajagca wnoszona przez czlonka moze by¢ roztozona na
miesieczne nieoprocentowane raty w liczbie nie wigkszej niz 24.

6. § 12 dopisuje si¢ dwa punkty kolejno oznaczone liczbg 4 i S w brzmieniu:

4. od wyliczonej wartoSci wptlaty uzupetniajacej odlicza si¢ bonifikate w
wysokosci 1,5% za kazdy pelny rok stazu cztonkowskiego w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum — Wola” z uwzglednieniem stazu jej prawnej
poprzedniczki.

5. Jezeli wplata uzupelniajaca wnoszona jest jednorazowo to udziela si¢ ulgi w
wysokosci 10% naliczonej od wysokosci wymaganej wplaty uzupeiniajacej.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i dotyczy wnioskow o przeksztalcenie
lokatorskiego prawa na wlasno$ciowe ztozonych po 14 wrzesnia 1998 r.
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