REGULAMIN

ZASAD TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
POWOLANEGO § 70 UST. 1 PKT 4 STATUTU SPOLDZIELNI

§1

Zasob Spoétdzielni stanowia: budynki mieszkalne i ich czesci wspdlne, budowle i

urzadzenia infrastruktury sfinansowane bezposrednio z funduszu wkfadow

mieszkaniowych i budowlanych oraz funduszu zasobowego.

Nieruchomos¢ stanowi grunt niezabudowany badZz zabudowany budynkiem

(budynkami) trwale zwigzanymi z gruntem stanowigcym odrebng nieruchomos¢.

Mienie Spétdzielni stanowig nieruchomosci zabudowane budynkami wraz z prawem

wieczystego uzytkowania gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to

przystugujacej cztonkom, wtascicielom lokali niebedgcymi cztonkami spoétdzielni i

osobom niebedgcym cztonkami Spodtdzielni a posiadajgcym  spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokali, odrebnej wtasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

W szczegdlnosci mieniem Spétdzielni pozostaja:

a) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spoétdzielnie wtasnej dziatalnosci
administracyjnej w tym biura Zarzgdu Spoétdzielni,

b) tereny zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw, obejmujgce drogi pozostajgce we
wtadaniu Spétdzielni,

c) nieruchomosci niezabudowane — przewidziane pod inwestycje,

d) witasne lokale uzytkowe i mieszkalne przeznaczone pod wynajem.

§2

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw ktdrych jest wtascicielem lub
wspotwtascicielem oraz zarzadzanych przez Spoétdzielnie na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych lub ustawy o wtasnosci lokali.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkdéw Spoétdzielni,
wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali albo
prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktdrych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobdw w nalezytym stanie
technicznym, jak rowniez na planowane kapitalne remonty i wymiane catych
elementow i urzagdzen na nowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Fundusz remontowy przeznaczany jest rowniez do pokrycia kosztow usuwania awarii
i drobnych napraw w tym zakupu niezbednych materiatow.



§3

Fundusz remontowy tworzony jest z:

1)

2)

3)
4)

5)

odpisdw wnoszonych optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, miejsc
postojowych usytuowanych na terenach zewnetrznych, parkingach oraz instalacji,
urzadzen czesci wspolnych i infrastruktury Spotdzielni przez cztonkédw Spoétdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

kar umownych i odszkodowan za wady i usterki oraz kar za zwtoke w usuwaniu wad
od wykonawcow robét,

skreslony,

dodatkowego odpisu z eksploatacji w przypadku zaistnienia deficytu tego funduszu
na danym budynku,

innych wptywow ze zrdodet okreslonych decyzjg organu spoétdzielni bgdz odrebnymi
przepisami.

§4

Koszty remontéw rozliczane sg w okresach rocznych, pokrywajgcych sie z rokiem
kalendarzowym.

Nie wykorzystane w ciggu roku fundusze na remonty przechodzg na rok nastepny.
Koszty remontdw s3 ewidencjonowane w odniesieniu do poszczegdlnych
nieruchomosci, bedgcych w zasobach Spétdzielni.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ewidencjonowanie funduszu
remontowego w ramach jednej nieruchomosci wielobudynkowej, na poszczegdine
budynki.

§5

Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy ustala sie w przeliczeniu na m?

powierzchni uzytkowej lokali, powierzchni parkingu, miejsca postojowego, od lokalu,

osoby, instalacji technicznej znajdujgcej sie na wyposazeniu lokalu lub innego

parametru okreslonego w Uchwale Rady Nadzorczej dotyczgcego wysokosci stawek

optat za korzystanie z lokalu. Decyzje w sprawie wysokosci odpisu podejmuje Rada

Nadzorcza.

Wysokos$¢ odpiséw na fundusz remontowy jest naliczana w ramach optat za

uzytkowanie lokali i powinna uwzglednia¢:

a) koszty remontéw przewidzianych w uzgodnionym planie na rok biezacy,

b) koszty remontéw przewidzianych do wykonania w przysztych okresach, na ktére
gromadzone sg srodki,



c) stan srodkéw funduszu remontowego na dzien 31 grudnia poprzedniego roku.

3. Wysokosci odpisow mogg by¢ zrdznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w
zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, okresu eksploatacji
budynkdw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajgcych z zatwierdzonego przez
Rade Nadzorczg rzeczowego planu remontéw.

§6

1. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontow lokali nie
stanowigcych mienia Spotdzielni oraz remontow, ktére obcigzajg uzytkownikow lub
wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Naktady o charakterze konserwacyjnym obcigzajg biezace koszty eksploatacyjne.

§7
Srodki z funduszu remontowego przeznaczane sg ponadto na:

1) usuwanie przyczyn i skutkdw awarii,

2) wymiane zuzytych i tracgcych sprawnos¢ techniczng catych elementow i urzadzen na
nowe (dzwigi, hydrofornie itp.),

3) pokrycie kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych, powstatych po okresie
gwarancji — rekojmi,

4) pokrycie kosztéw napraw prowadzonych na terenie zwigzanym z funkcjonowaniem
budynkow, obejmujgcych drogi pozostajgce we witadaniu Spotdzielni, urzadzenia
,matej architektury” i ogrodzenia wraz z bramami,

5) usuwanie awarii wentylacji i instalacji gazowej i odgromowej ujawnionych po
przegladach rocznych.

6) pokrycie kosztéw zamodwionych ekspertyz i opinii technicznych.

§8
Zlecenie obcym wykonawcom robdt remontowych realizowane sg nastepujgco:

1) Zlecenia na prace projektowe i ekspertyzy udzielane s3 przez Zarzad po
przeprowadzeniu negocjacji z oferentami jezeli wartos¢ zlecenia nie przekracza
10.000zt. + VAT. Dopuszcza sie negocjacje z jednym oferentem jezeli rodzaj
opracowania dotyczy specjalistycznych opinii lub rozwigzan technicznych. Powyzej tej
kwoty dla wytonienia wykonawcy ekspertyzy Zarzad powotuje komisje z udziatem
cztonka Komisji GZS RN.

2) Zlecenia na roboty remontowe i instalacyjne oraz roboty konserwacyjne udzielane sg
przez Zarzad po wytonieniu Wykonawcy w drodze konkursu ofert. Konkurs ofert
przeprowadzany jest przez Komisje S.M. ,Centrum — Wola” sktadajgcg sie z
pracownikéw etatowych oraz przynajmniej jednego przedstawiciela Komisji GZS Rady
Nadzorczej powotywang przez Zarzad. Rozstrzygniecia Komisji zapadajg wiekszoscig



gtoséw, w obecnosci, co najmniej trzech jej cztonkdw. Nieobecnos¢ cztonkdéw Komisji
po prawidtowym i udokumentowanym ich powiadomieniu nie wstrzymuje prac
Komisji. W przypadku wystgpienia robot dodatkowych wyceniane sg one wedtug
stawek ustalonych w trakcie prac Komisji konkursowe;j.

3) W przypadku powstania sytuacji awaryjnej, w celu usuniecia przyczyn awarii, dla
wytonienia wykonawcy robodt nie jest konieczne postepowanie okreslone w pkt. 2.
Decyzje moze podja¢ jeden z cztonkdw Zarzadu, z tym, ze w najblizszym mozliwym
czasie, decyzje powyzszg zatwierdza Zarzad, po uzgodnieniu z Komisjg GZS.

4) Zlecenia na roboty o tym samym charakterze i zakresie rzeczcowym mogg by¢
wystawiane bez procedury przetargowej lub konkursu ofert, jezeli wartos¢ tych robot
nie jest wieksza od wczesniej wykonywanych po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
GZS.

5) Do wyboru wykonawcy robét, ktérych wartos¢ nie przekracza 10.000,00zt netto
dopuszcza sie wybor oferenta z ,,wolnej reki”.

6) Ustalenia pkt. 1 do 4 nie dotyczg robdt finansowanych ze srodkéw publicznych
(dotacji), ktérych procedure realizacji okresla Ustawa z dnia 10.06.1994r. o
Zamoéwieniach Publicznych.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM ,,Centrum — Wola” w dniu
24-11-2011r. Uchwatg nr 25/VII/2011, zmieniony Uchwata RN nr 94/X/2022 w dniu
27.01.2022r.




